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ת ו י נ י ד מ ה ת  נ כ ה ל ע  ק  ר

ת 1 ו י נ י ד מ ה ת  נ כ ה ל ע  ק  ר

 .שלה והחברתי ההיסטורי ,האורבאני מהייחוד הנובעת ,ביפו הבניה מורכבות רקע על התעורר מדיניות מסמך בהכנת הצורך

 :הבאים באופנים ביטוי לידי באה זו מורכבות

 .פיסית מורכבות ובעל לשימור ברובו והיסטורי ייחודי מרקם•

 .מימושו ואופן קיימים מבנים לשיקום בניה זכויות של תמריץ מתן•

 .ובבניינים במגרשים בעלויות ריבוי•

הובנה חשיבות שימורם ושיפוצם של המאפיינים   80 -במסגרת קידום התוכניות הסטאטוטוריות למרחב יפו בשנות ה
,  כיכרות, רחובות)העירוניים  בתוכניות אלה נעשה מאמץ לשימור המאפיינים המיוחדים של החללים. המיוחדים של המבנים

,  התוכניות כללו הוראות המתייחסות לשיפוצם ושימורם של מבנים קיימים. ושל אופי המבנים המצויים בהם( 'וכוגנים 
.  קביעת מבנים לשימור והגדרת היקפי בניה חדשה המתאימה לאופי הבניה הקיים, ג מבנים קיימים"תוספות בניה ע

,  העיר או מי שהוסמך על ידו לכך לצורך מתן חוות דעת י מהנדס"התוכניות השונות קבעו כי הבקשות להיתר ילווו ע
    . ולעניין התאמתו של המוצע לאופי המקום, והמלצות הנחיות

ברוח  , בחוברת זו נעשה מאמץ להגדיר גישה תכנונית מסודרת וברורה לנושאים שהתוכניות לא נתנו להם מענה חד משמעי
 .עבודת הצוות במהלך השנים
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ת ו י נ י ד מ ה ך  מ ס מ ת  ו ד ו  א

ת 2 ו י נ י ד מ ה ך  מ ס מ ת  ו ד ו  א

  להתאים רצון מתוך ביפו השימור באזורי המבנים בתכנון התומך אדריכלי אפשרי מפרט לייצר היא המסמך מטרת•
 .המקום לרוח

 .2012 במרץ להלן המדיניות את אישרה העיר מהנדס בראשות האדריכלית הועדה•

 .(עות"ותב המדיניות גבולות) 3 בסעיף שמפורט כפי ,ביפו היסטורית בניה שבהם האזורים לכול מתייחסת המדיניות•

  ונמל העתיקה יפו ואת (סייף אבו ,דלק ,דקא) הפרדסים את ,(שיכונים) 'מודרנית'ה הבניה אזורי את כוללת אינה המדיניות•
 . יפו

  -כ מיפו חלקים הקובעות ההוראות על ומתבססת אלה באזורים המאושרות העיר בניין תכניות את תואמת המדיניות•
 .ההיסטורי הבניה לאופי בהתאמה יותנו יפו בכלל הבניה היתרי וכי 'לשימור מתחם'

  של התכנונית התפישה את ומייצגת ,המאושרות בתכניות פורטו שלא ,עיצובים לנושאים בעיקר מתייחסת המדיניות•
 .ובהווה בעבר יפו צוות

 .בהתאם ותאושר לעת מעת תעודכן המדיניות•
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ע  ב ו 7ר  

 ירחינאי

מושבה  
 אמריקאית

  מי'עג
וגבעת  

 עליה

יפו  
 העתיקה

 נוגה

 מכבי יפו

מדרון  
 יפו

מתחם  
 דנטה

 צהלון

מתחם  
 השעון

מתחם  
 מרגוזה

 נמל יפו

המתחם  
 המרוני

 ארליך

מתחם  
 רנר'צ

 'יפו ד

 'יפו ג

ת ו י נ י ד מ ה ת  ו ל ו ב  ג

ת 3 ו י נ י ד מ ה ת  ו ל ו ב  ג

 :ביפו ההיסטורית הבנייה אזורי את כוללת המדיניות

   

 .(2498 ע"תב) האמריקאית המושבה•

 .(2606 ע"תב) נוגה מתחם  •

   .(2572 ע"תב) הפשפשים ושוק השעון ככר•

 .(2530 ע"תב) מרגוזה מתחם  •

 .(2570 ע"תב) דנטה מתחם  •

   .(2728 ע"תב) רנר'צ-למרטין מתחם  •

   .(2563 ע"תב) יפו לב  •

 .(2509 ע"תב) המרוני המתחם  •

 .(2660 ע"תב) עליה וגבעת מי'עג  •

 (2551 ע"תב) המארוני המשולש•
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ע  ב ו 7ר  



ת ו י נ י ד מ ה ת  ו א ר ו ה י  מ ו ח  ת

ת 4 ו י נ י ד מ ה ת  ו א ר ו ה י  מ ו ח  ת

 

 לבניה המותר תחום /בניין קווי1.

 חניה /מרתפים2.

 בניה תוספות3.

 מבנים שיפוץ4.

 להקלה בקשות5.

 מסחרית חזית6.

 המבנה עיצוב7.

 מורפולוגיה•

 מרפסות•

 גגות•

 טכניים מתקנים•

 פתחים•

 קרקע בקומת פתחים•

 גמר חומרי•
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ן י י נ ב י  ו ו ה  / ק י נ ב ל ר  ת ו מ ה ם  ו ח  ת

 

ן .1 י י נ ב י  ו ו ה / ק י נ ב ל ר  ת ו מ ה ם  ו ח 1 |ת . י  . 1 מ ד ק ן  י י נ ב ו   ק

 

  קווי) אפס בקו בניה ע"בתב מחויבת בהם האזורים בכל•
 הוראות לפי תהיה אפס בקו הבניה ,(קדמיים בניין

 .התוכנית

  כלפי אפס בנין קווי ע"בתב הותרו שבהם האזורים בכל•
  לרחוב אפס לקו הניתן ככל להיצמד מומלץ - הרחובות

  הקומות בשתי ,חזיתות של רצף לייצר מנת על
 .המבנה של הראשונות

  תתאפשר (חלקית או מלאה) אפס בקו שלא בנייה•
   .ברחוב הקיימים למבנים התאמה של במקרה

  ייבנה אפס לקו המבנה יוצמד לא שבהם החזית בחלקי•
  לרחוב המבנה חזית של אינטגראלי כהמשך קיר

 .המבנה לעיצוב ובהתאמה
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ן י י נ ב י  ו ו ה  / ק י נ ב ל ר  ת ו מ ה ם  ו ח  ת

 

ן .1 י י נ ב י  ו ו ה / ק י נ ב ל ר  ת ו מ ה ם  ו ח 1 |ת . י . 2 ד י צ ן  י י נ ב ו   ק

 

  מומלץ השכן במגרש אפס בקו בניה וקיימת במידה•
  בחלק הקיים למבנה המבוקשת הבניה את להצמיד
 .הרחוב כלפי המשכית חזית להשגת ,לרחוב הסמוך

  המרחק יהיה מאפס שונה צידי בניין בקו בניה של במקרה•
   .מרפסות כולל לפחות 'מ 2.4 המגרש מקו המומלץ

 לפחות' מ 2.4

ין צידי   לפחות' מ 2.4 –קו בני
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 קו מגרש
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ק

 

ב  רחו

בית 
שכן  
 קיים

ן חדש י י  בנ

 קו מגרש

ש
ר

מג
  

ו 
ק

 

ב  רחו

בית 
שכן  
ן חדש קיים י י  בנ



ם י פ ת ר ה/ מ י נ  ח

 

ם .2 י פ ת ר ה/ מ י נ  ח

 

 בתי התקנת שתתאפשר כך יקבע המרתף תקרת גובה•
  של בעומק ,העיר 'אדר להנחיות בהתאם לצמחיה גידול

   .במגרש החוץ משטחי 50% -ב לפחות 'מ 1.2

  החזית בקו 'אנגליות חצרות' הקמת תומלץ לא•
 .מהחזית 'מ 1.5 במרחק אלה ,לרחוב

  חזית בכל לחניה בלבד אחד כניסה פתח לאפשר ניתן•
 .המבנה של

  בהתאם והיה בדלת ייסגר מהרחוב לחניה הכניסה פתח•
 .פתחים פרק להנחיות

  בהתאם ותהיה בשער תיסגר מהרחוב לרמפה הירידה •
   .פתחים פרק להנחיות
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ה י נ ב ת  ו פ ס ו  ת

 

ה. 3 י נ ב ת  ו פ ס ו 3 | ת . ץ. 1 ו פ י ש ת  ר ו מ ת ת  ו פ ס ו נ ה  י נ ב ת  ו י ו כ ז ל  ו צ י נ ל ם  י א נ  ת
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  ולצורך קיימים מבנים גבי-על בניה תוספות של במקרה
   :הבאים התנאים יתקיימו בניה זכויות למתן המלצה

  ,קירותיו לרבות (לפחות 75%) הבניין שטח מרבית יישמר•
 .ותקרתו רצפתו

 .לשימור הראויים אדריכליים ערכים הקיים למבנה•

  חומרי ,קמרונות ,חללים) הבניין של האדריכליים הערכים•
  באופן יישמרו ('וכו קונסטרוקטיביים אלמנטים ,בניה

 .מובהק

 .המגרש משטח 30% -ב לפחות בנוי הקיים המבנה•

  נוכחות תהיה האדריכליים ולערכיו הקיים למבנה•
 .לרחוב בחזית



ה י נ ב ת  ו פ ס ו  ת

 

ה. 3 י נ ב ת  ו פ ס ו 3 | ת . ץ . 1 ו פ י ש ת  ר ו מ ת ת  ו פ ס ו נ ה  י נ ב ת  ו י ו כ ז ל  ו צ י נ ל ם  י א נ ך)ת ש מ  (ה

 

  בהתייחס מידתי באופן ינוצלו שיפוץ תמורת הבניה זכויות•
  מהנדס דעת שיקול פ"וע הבניין לשיפוץ הנדרש למאמץ

 .העיר

  4 בסעיף להוראות בהתאם יהיה הקיים המבנה שימור•
 .להלן (מבנים שיפוץ)

 ,הקיים הבניין גבי על קומות תוספת של במקרה•
  והישן החדש להתאמת מיוחדת לב תשומת תידרש
 של והפרופורציות הפתחים ,המאסה המשכיות לעניין

 .הקיימת לבניה ביחס החדשה הבנייה
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ה י נ ב ת  ו פ ס ו  ת

 

ה. 3 י נ ב ת  ו פ ס ו 3 | ת . ם. 2 י ב ל ש ב ה  י נ ב ת  ו פ ס ו  ת

 

  לשיקול בכפוף יתאפשר במגרש הבניה זכויות של חלקי ניצול
 :הבאים בתנאים עמידה ותוך העיר מהנדס של הדעת

  במימוש יפגעו לא המבוקשות החלקיות הבניה זכויות•
 .במגרש הבניה זכויות של המלא

 .במגרש הזכויות של המלא ניצולם אופן הצגת•

  ראויה אדריכלית ומאסה חלל תייצר המבוקשת הבניה•
 .הרחוב לחזית התייחסות תוך ,וסבירה

  המרחקש כך במגרש השכנים כלפי פתחים לפתוח ניתן•
   .'מ 3 -מ יפחת לא החלונות בין

  מוצעת שאליהם בקירות פתחים פתיחת תתאפשר לא•
 .בעתיד הבניה הצמדת

  הצמדת תחויב הגג על חדרים בניית של במקרה•
 .אחד מבנה ליצירת משותף בקיר החדרים
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 לפחות' מ 3

מבנה  
 קיים

 בניה בעתיד
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ם י נ ב מ ץ  ו פ י  ש

 

ם. 4 י נ ב מ ץ  ו פ י  ש

 

 כל שיפוץ יחויב ,קיים לבניין בניה תוספת של מקרה בכל•
  ינוצלו ולא במידה גם ,ההיתר דרישות במסגרת המבנה

 .הבניה זכויות כל

 של חלקי שיפוץ על יומלץ ,ר"מ 25 עד בניה בתוספת•
   .המקומית הועדה להחלטת בכפוף וזאת ,הבניין

 ידי-על ייקבעו השיפוץ של והטכני האדריכלי המפרט•
  פרטי .ההיתר מבקש עם ויתואמו העירייה גורמי

  אינטגראלי חלק ויהוו הבקשה במפרט יופיעו השיפוץ
  תנאי יהווה העירייה גורמי ידי-על השיפוץ אישור .ממנה

 .למבנה גמר תעודת לקבלת
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ה ל ק ה ת  ו ש ק  ב

 

ה. 5 ל ק ה ת  ו ש ק  ב

ת ו ל ק ה ה ב ו ג  ב

 הבניה להשתלבות בהתאם תבחן בגובה הקלה מתן•
  והעתידיים הקיימים הסמוכים המבנים עם המבוקשת

  /חתכים /חזיתות להציג יש .הניתן ככל מזערית ותהיה
   .הסמוכים המבנים רקע על המבוקשת הבניה של הדמיות

  חריגה ללא הקומות במספר להקלה בקשה של במקרה•
 הקיימות לחזיתות התאמתה לאור הבקשה תבחן בגובה
 .ברחוב

  (שלמה ,אילת דרך ,ירושלים 'שד) הראשיים ברחובות•
   .נוספת בקומה הקלה מתן לאפשר יהיה ניתן

 מקומית הקלה למעט הגג קומת בגובה הקלה תומלץ לא•
 במסגרת לשלבה ניתן ולא במידה ,מעלית הבלטת לצורך
  מקו בנסיגה תותנה אלה למטרות הבניה .המותר הגובה
  לפרסום ובכפוף מזערית בהגבהה ,('מ 1.5 לפחות) הרחוב
 .הקלה
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ת ו ל ק ת ה י ס כ ת  ב

  לפיתרון בהתאם תיבחן הקרקע קומת לתכסית הקלה מתן•
  לא מקרה ובכל ,הפתוחים השטחים ולאיכות התכנוני

 .80% על תעלה

  המותרות הזכויות במסגרת הגג קומת לתכסית הקלה מתן•
  למבנים ובהתייחס התכנוני לפיתרון בהתאם תיבחן

 .(המותרים 50% במקום) 75% על תעלה ולא הסמוכים



ת י ר ח ס מ ת  י ז  ח

 

ת. 6 י ר ח ס מ ת  י ז  ח

  והינם מסחרית חזית ע"בתב מסומנת בהן ברחובות•
  בחזית מסחר למקם יש ,מובהקים מסחריים אזורים
 .ש"היועמ להחלטת בכפוף ,לרחוב הפונה

  הקומה בעורף ,למסחר ברובה תשמש הקרקע קומת•
 .ע"התב פי-על המותרים ,נוספים שימושים למקם ניתן

  לשמור /למקם יש ,מסחרי שימוש נעשה ולא במידה•
7 בפרק הוראות ראה .גדולים מסחר פתחי . ם) 6 י ח ת  פ

ת מ ו ק ע ב ק ר ק ן (ה ל ה  .ל
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 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ה| ע נ ב מ ה ל  ש ה  י ג ו ל ו פ ר ו  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ה. 1 נ ב מ ה ל  ש ה  י ג ו ל ו פ ר ו  מ

 על ,האפשר ככל פשוטה במורפולוגיה יהיו המבנים•
 מלאות תיבות מספר או מלאה גיאומטרית 'תיבה' בסיס

 .(הגג שעל המבנה כולל) השלם המבנה את היוצרות

 .מבונות המבנה ופינות לקרקע יגיעו המבנה קירות רוב•

  ,הניתן ככל מישוריות וחד פשוטות תהיינה המבנה חזיתות•
  ג"ע עליונות קומות הבלטת וללא הקומות בין נסיגות ללא

 .התחתונות

  ידי על בעיקר תעשינה החזית ממישור ובליטות נסיגות•
  /מסגרות הבלטת ,ארכדות ,קרניזים ,ארקרים ,מרפסות
 .'וכד פתחים סביב עמודים

 .חלקית או מלאה עמודים קומת תתאפשר לא•
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ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ה| ע נ ב מ ה ל  ש ה  י ג ו ל ו פ ר ו  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ה. 1 נ ב מ ה ל  ש ה  י ג ו ל ו פ ר ו  מ

 מבונותובעלי פינות ללא נסיגות ובליטות , במורפולוגיה פשוטהדוגמאות למבנים 

16 

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת. 2 ו ס פ ר  מ

 במסמך הגדרות1.

 זיזיות מרפסות2.

 פינתיות מרפסות3.

 ארקרים4.

 גג מרפסות5.

 מרפסות קירוי6.

 מעקות7.

 שונות8.
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ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ת . 1 ו ס פ ר ך -מ מ ס מ ב ת  ו ר ד ג  ה

 .המגרש בתוך או הציבורי השטח כלפי הקיר ממישור בולטת :זיזית מרפסת•

  החיצוני לקיר ביחס שקועה או ,המבנה בפינת הקיר ממישור בולטת ,רחובות בפינת הממוקמת מרפסת :פינתית מרפסת•
 .שמעליה המרפסת /הקומה י"ע ומקורה המבנה של

  רק מתייחס .המבנה של החיצוני הקיר ממישור ובולטת קלים בחומרים מקורה ,בחלקה סגורה או ,סגורה מרפסת :ארקר•
 .מסורתית לבניה

  /קומה של קירוי מעליה שאין ,מדורג במבנה או ,במבנה העליונה הקומה למפלס המשך המהווה מרפסת :גג מרפסת•
 .נוספת מרפסת

 .קלים בחומרים מקורה זיזית מרפסת :מקורה מרפסת•

 .שלעיל להגדרות עונות שאינן או ('וכד משולשות ,עגולות) בצורתן שונות :אחרות מרפסות•

  חפיפה ללא בחזית לסירוגין ממוקמות או ,זו מעל זו מקומה למעלה של במרווחים הממוקמות מרפסות :קופצות מרפסות•
   .ביניהן

18 

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ת . 2 ו ס פ ר תמ ו י ז י  ז

   :הבאים במימדים זיזיות מרפסות לבנות ניתן

 .(ע"התב פ"ע וניתן במידה) מרבי 'מ 1.5 עד 'מ 1.2 -מ :עומק•

 .החזית מאורך 50% עד - בקומה המרפסות אורך כל סך .'מ 4.0 עד (העומק ממימד פחות לא או) 'מ 1.2 -מ :אורך•

 .מדורג בפתרון מרבי מ"ס 40 ,אחד במישור מרבי מ"ס 25 :קרניז עובי•

 .מ"ס 40 -ב לפחות מהפינה זיזיות מרפסות הרחקת :מיקום•

19 
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 מ"ס 25עובי קרניז עד  – זיזיתמרפסת 

 
 מ בפיתרון מדורג"ס 40עובי קרניז עד  – זיזיתמרפסת 
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 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ת . 2 ו ס פ ר תמ ו י ז י  ז
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ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ת. 3 ו י ת נ י פ ת  ו ס פ ר  מ

 במבנה ,רחובות בפינת רק פינתיות מרפסות לבנות ניתן
  תיסוגנה או שתמשכנה ובתנאי קטומה פינה בעל או מעוגל

 .לפחות מ"ס 50 -ב מהפינה

 מרפסות פינתיות בולטות                                                      מרפסות פינתיות בולטות
 במבנה מעוגל                                                                            במבנה קטום
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מ  "ס 50
 לפחות

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ם. 4 י ר ק ר  א

  לאופי ובהתאמה החוק להוראות בהתאם ארקרים לבנות ניתן
 .באזור הבניה

 :מסורתית בבניה

  (עץ /מתכת) בלבד קלים מחומרים ייבנו הארקרים•
 .זיגוג בשילוב

  בלוקים ,בטון) קשיחה בבניה ארקרים לבנות ניתן לא•
 .('וכד

  רוחב .בלבד רעפים /עץ /ממתכת יהיה הארקרים קירוי•
  מ"ס 40 או ,מ"ס 25 על יעלה לא הגג קרניז של חזיתו

 .וידורג במידה
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ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ם. 4 י ר ק ר  א

 מחומרים קלים בבניה מסורתית לארקריםדוגמאות 

23 
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ג. 5 ג ת  ו ס פ ר  מ

  תבלוט ולא המבנה לקיר המשכית תהיה הגג מרפסת•
 .המבנה לקונטור מעבר

 

 

 

 

 

  בתנאי ,וקורות בעמודים גג מרפסות לתחום ניתן•
 .נוספת כקומה שתיראה בנויה מסה יצרו לא שהעמודים

  שתהיה בתנאי הגג במרפסת פרגולה לבנות ניתן•
  ועשויה המבנה מחזיתות 'מ 1.0 לפחות של בנסיגה

 .מתכת /מעץ

24 

מרפסת גג תחומה  
 בעמודים

מרפסת גג תחומה  
 במסה בנויה

 מרפסת גג מובלטת

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ת. 6 ו ס פ ר מ י  ו ר י  ק

  קל מחומר גגון או בפרגולה זיזיות מרפסות לקרות ניתן
 .עמודים ג"ע

 .רעפים בגג קירוי יותר לא

25 

 ג עמודים"בפרגולה ע זיזיתקירוי מרפסת  מקורה בגג רעפים זיזיתמרפסת 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ת. 7 ו ק ע  מ

  /בנוי  מעקה :הבאים מהחומרים מעקות לבנות ניתן•
   .פלדה מעקה /משרביה

 .עץ או מלא פח ,פרספקס /מזכוכית מעקות יותרו לא•

 

ת ו ק ע ת מ ו ס פ ר מ ת ב ו ס פ ר מ ב ג ו   :ג

 של שילוב /פלדה מעקה /משרביה /בנוי מעקה יותר•
 .(הפחות לכל בנוי 2/3) פלדה ומעקה בנוי מעקה

  מעקה ללא הגג כל על היקפי פלדה מעקה יותר לא•
  .בנוי

 

26 

י, מרפסת גג עם מעקה משולב י ומעקה פלדה אופקי  בקטעים,  קל ובנו  -יותר שילוב של מעקה בנו
י לכל הפחות 2/3  בנו
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 מ"ס 40לפחות 

ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ס פ ר  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 2 ו ס פ ר 7| מ . 2 . ת. 8 ו נ ו  ש

  ללא ,השנייה מעל אחת ימוקמו בחזית המרפסות•
 .קפיצות

  המעקה בגובה אלא ,מרפסות בין מפריד קיר יותר לא•
 .המרפסת ממעקה ובמנותק

 .מרפסות בין מ"ס 40 של מזערי מרחק יישמר•

27 

 אנכיות' קופצות'אופקיות                               מרפסות ' קופצות'מרפסות 

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ג  ג

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת. 3 ו ג  ג

 רעפים /משופעים גגות1.

 שילובים /שטוחים גגות2.

 בגגות פתחים3.

 קרניזים /רוח ארגזי4.
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ג  ג

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 3 ו ג 7| ג . 3 . ם. 1 י ע פ ו ש מ ת  ו ג ם/ ג י פ ע  ר

  ,שיפועים ארבעה בעלי משופעים גגות רק להקים ניתן•
 .המבנה של ההיקפים קירותיו על הנשענים

 .40% על יעלה לא הגג שיפוע•

  לאופי בהתאם ,נחושת /אבץ מפח או מרעפים גגות יותרו•
 .האזור

  שבו באזור למעט ,וגמלונים שיפועים-דו גגות יותרו לא•
  או ,(טמפלרית בניה כדוגמת) בגמלונים היסטורית בניה קיימת
 .קיים לגמלון ונצמדים במידה

 .חלקית גג קומת גבי על רעפים גגות להקים יותר לא•

גג רעפים בעל ארבע שיפועים נשען על 
 הקירות ההיקפיים

29 

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ג  ג

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 3 ו ג 7| ג . 3 . ם. 2 י ח ו ט ש ת  ו ג ם/ ג י ב ו ל י  ש

  באותו יותר משופעים וגגות שטוחים גגות של שילוב•
  או ,המבנה של נפרדים באגפים שימוקמו בתנאי ,מבנה

   .ניכר באופן פיזית שיובדלו

  הגבהה .הניתן ככל אחד במישור יהיו המבנה גג•
 במסגרת תהיה ,המעלית /המדרגות חדר של מקומית
 .הגג שעל למבנה ותוצמד המותרים הגבהים

30 

 שילוב של גג שטוח וגג רעפים באגפים שונים של המבנה

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ג  ג

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 3 ו ג 7| ג . 3 . ת. 3 ו ג ג ב ם  י ח ת  פ

ו ר ת ו ם י י ח ת ת פ ו ג ג ם ב י פ ע ך ר ק א ר ם ו י ר ק מ   ב
ם י א ב  :ה

  בתנאי ,בלבד אחת בחזית בגג פתח /מרפסת למקם ניתן•
  היא בו הגג מישור משטח 30% על יעלה לא שגודלה

   .ממוקמת

 בחזית יותרו הגג במרפסות טכניים מתקנים הצבת•
 .בלבד האחורית

  ניתן ולא למרפסת ביציאה הגג זווית את לשנות ניתן לא•
 .הגג ממישור פתח /מרפסת להבליט

  קרניז בהמשכיות יותנו בגג והמרפסות הפתחים כל•
  ממוקם בו במישור (לפחות 'מ 1.0) הרעפים ממשטח הגג

 .הפתח

31 

 משטח המישור 30%עד 

 מטר 1לפחות 
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ת| ע ו ג  ג

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ת . 3 ו ג 7| ג . 3 . ח. 4 ו ר י  ז ג ר ם/ א י ז י נ ר  ק

  שלא ובלבד מעץ /יצוקים /בנויים יהיו לגגות הרוח ארגזי•
 .מ"ס 40 -מ למעלה החזית ממישור יבלטו

  במישור מ"ס 25 על יעלה לא הגג קרניז של חזיתו רוחב•
 .וידורג במידה מ"ס 40 או אחד

  .המבנה ובקירות הרוח בארגז יוצנעו ומרזבים מזחלות•
 לפינות בצמוד חיצוניים מרזבים למקם ניתן ,לחלופין
  אבץ מפח יהיו והמזחלות המרזבים .אנכי בקו המבנה
 .מגולוון
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 מ"ס 40עד 
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ם| ע י י נ כ ט ם  י נ ק ת  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ם. 4 י י נ כ ט ם  י נ ק ת  מ

 שטוחים גגות על טכניים מתקנים1.

 משופעים גגות על טכניים מתקנים2.

 המבנה בחזית טכניים מתקנים3.

 הקרקע בקומת טכניים מתקנים4.

33 
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ם| ע י י נ כ ט ם  י נ ק ת  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ם . 4 י י נ כ ט ם  י נ ק ת 7| מ .4 ם. 1. חי ת שטו ו ג ג על  ם  י י טכנ ם  י  מתקנ

 .במבנה אחד במיקום ,הניתן ככל ,ירוכזו טכניים מתקנים

 

  החלקית הקומה ובגג המבנה בגג מתקנים מיקום יותר
 :הבאים בתנאים המבנה של העליונה

 .המבנה גג על דודים להציב ניתן לא חדשה בבניה•

 מעקה מאחורי ,הניתן ככל ,יוצנעו הגג שעל המתקנים•
 .מהמעקה מרבית בנסיגה וימוקמו ,תקני בגובה בנוי

  'וכד גדולים מנועים ,ילרים'צ כגון גדולים מתקנים•
 .המבנה בתוך או , במרתפים ימוקמו

  גבי על סלולאריות אנטנות /ארובות התקנת תותר לא•
  קלה בבנייה או המבנה במסגרת הוצנעו אם למעט ,הגגות

 .במבנה המשתלבת
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 מתקנים גלויים על גבי גגות שטוחים
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ם| ע י י נ כ ט ם  י נ ק ת  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ם . 4 י י נ כ ט ם  י נ ק ת 7| מ .4 ם. 2. פעי ת משו ו ג ג על  ם  י י טכנ ם  י  מתקנ

 
 

  גג ברום נצפים לא בשקעים טכניות מערכות למקם יהיה ניתן
   :לעיל שמפורט כפי ,במרפסות או ,הרעפים

  בכוון ,המשופע הגג גבי על שמש קולטי למקם ניתן•
 .לגג הניתן ככל וצמוד  השיפוע

 הגג ממישור החורגים טכניים מתקנים כל ימוקמו לא•
 .ב"וכיוצ מנועים ,אנטנות ,ארובות כולל ,המשופע

 

 .הגגות בפרק המפורטות להנחיות בהתאם יהיה בגג הפתח
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ניתן למקם קולטי שמש במישור הגג  
 או בשקע שאינו נצפה, ודוודים בחלל הגג
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ם| ע י י נ כ ט ם  י נ ק ת  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ם . 4 י י נ כ ט ם  י נ ק ת 7| מ .4 ה. 3. ת המבנ י בחז ם  י י טכנ ם  י  מתקנ

 
 

 פונות שאינן בחזיתות רק יותר הטכניים המתקנים מיקום•
  ויוצנעו החזית ממישור יושקעו המתקנים .לרחוב

 ,משרביות /grc /מתכת /מעץ מסתורים באמצעות
 .הבניה אופי את התואמים

  הבניין קירות גבי על בולטים מתקנים התקנת תותר לא•
  מסתורים הבלטת וכן (ב"וכיוצ כביסה מתקני ,מזגנים)

 .המבנה מקירות
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מתקנים ומסתורים בולטים  
 מקירות המבנה

 מתקנים מוצנעים
 שאינם חורגים ממישור הקיר
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ם| ע י י נ כ ט ם  י נ ק ת  מ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ם . 4 י י נ כ ט ם  י נ ק ת 7| מ .4 בקומת הקרקע. 4. ם  י י טכנ ם  י  מתקנ

 

  'וכד מים שעוני ,פילרים כגון מתקנים למקם ניתן ולא במידה
  המבנה בחזיתות להתקינם ניתן ,המבנה בתוך או בחצרות
 :הבאים בתנאים

  החיצוני הקיר במישור נישה בתוך מוצנע יהיה המתקן•
 .המבנה לחזית המותאמת ,עץ /מתכת בדלת וסגור

 .המתקן לגודל ובהתאמה הניתן ככל קטן היה הנישה גודל•

  המזגנים מנועי את להתקין יש הקרקע בקומת בעסקים•
 .העליון מהפתח והאוורור פנים כלפי מבודד ,העסק בתוך

   .פלדה /עץ יהיו הקרקע בקומת שערים של הגמר חומרי•
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 חדר אשפה מוצנע מאחורי דלת עץ

 מזגן

 חוץ פנים

ן ו  אוורור מפתח עלי

יני   התקנת מנוע מזגן בעסק בקומת הקרקע –חתך אופי

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
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 פרופורציות הפתחים

ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ם| ע י ח ת  פ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ם. 5 י ח ת  פ

 

  המקומית בבנייה הפתחים אופי את התואמות ובפרופורציות בגדלים ,הניתן ככל ,יהיו המבנה בחזיתות הפתחים•
   .(בהתאמה וגובה רוחב בין 1/2 של ביחס) המסורתית

 .פתוח 1/3 -ו בנוי 2/3 -מכ יפחת לא חזית בכל לפתחים הבנוי הקיר בין היחס•

 .'מ 3 על יעלה לא המגורים חדר חלון של רוחבו•

  בניה של באזור ,חדשה בבניה .במבנה הקיימים לפתחים בהתאם פתחים יותרו 'מודרניסטי' סגנון בעלי למבנים בתוספות•
 .זה בניה לסגנון בהתאם פתחים לפתוח ניתן ',מודרניסטית'

  יישמרו ראשיות בחזיתות ד"ממ חלונות מיקום של במקרה .ראשיות שאינן בחזיתות הניתן ככל ימוקמו ד"ממ חלונות•
 .לפתח עיצובי פיתרון ויינתן (לעיל המצוין) המסורתיים הפתחים של והפרופורציות הגדלים
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x 

2
 x

 

שטח מרבי של הפתחים  
 משטח החזית 1/3

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ם| ע י ח ת  פ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ם . 5 י ח ת ך)פ ש מ   (ה

 

   .החזית  ממישור הבלטתם ללא ,בלבד הבנוי הקיר במסגרת מתכת בסורגי שימוש יותר•

 .הבניה לאופי ובהתאם הקיר במישור ,השונות בחזיתות משרביות /דמי פתחי לפתוח ניתן•

 .מ"ס 25 -מ יקטן לא השונים הפתחים בין המרחק•

   .וחופפים זהים בגדלים ,הניתן ככל ,יהיו אחת בחזית החלונות•

 .לפחות מ"ס 40 ברוחב הפרדה אלמנט ללא בפינה חלון למקם ניתן לא הגג בקומת•

 .אחת לקומה מעבר שגובהם דמי פתחי לפתוח ניתן לא•
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מ  "ס 25
 לפחות

 חלון בפינה ללא אלמנט הפרדה חלונות עם אלמנטים להפרדה מהפינה

 אלמנט הפרדה מהפינה
 מ לפחות"ס 40ברוחב 

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ם| ע י ח ת  פ

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ע. 6 ק ר ק ה ת  מ ו ק ב ם  י ח ת   פ

 

  ,מקרה בכל ,תעוצב הקרקע קומת מסחריים באזורים•
  לאופי בהתאם תעוצב הויטרינה .מסחרית 'ויטרינה'כ

  :בלבד קלים חומרים באמצעות ייסגר הפתח .באזור הבניה
 .'וכד גלילה תריס ,זכוכית ,מתכת

  רוחבו .בשער סגור יהיה לחצר /לחניה הכניסה פתח•
  4 יהיה לחניה ירידה ורמפת לחניה כניסה שער של המרבי

  והמבנים הבנייה לאופי באופיו יתאים השער .'מ
   .הסמוכים
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 סגורים בדלתות עץ ופלדה, פתחים בקומת הקרקע

ת ק ל ח ן מ ו נ כ ו ת פ ם י ו ר ד  ו
 ההנדסה מנהל ,העיר תכנון אגף

 יפו אביב-תל עיריית
 



ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ר| ע מ  ג

 

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ר. 7 מ  ג

 חוץ קירות1.

 דקורטיביים אלמנטים2.

 ופרגולות שערים ,גדרות ,סורגים ,תריסים ,חלונות3.
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ר| ע מ  ג

 

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ר . 7 מ 7| ג .7 ץ -גמר . 1. חו ת  רו  קי

י ר מ ו ר ח מ ג ו ה מ י א ת י י פ ו א ה ל י נ ב י ה ר מ ו ח ל ר ו מ ג ם ה י י מ ו ק מ   ,ה
ן ו ג ח כ י ל ט ס ע י ס ד ב י ן ,ס ב ר א כ ר ו ץ ,כ ה ע ד ל פ  .ו

 

 

 

ה י נ ב ת ב מ י י ן ק ב א ר מ כ ר ו  כ

  או ,ושליכטה סיד בסיס על טיח הגמר חומרי יהיו כורכר מאבן קיימת בבניה•
 את לצפות ולא הטבעית האבן את לחשוף לנסות מומלץ .סיד בסיס על צבע

 .הקיימת האבן ג"ע כורכר באבן המבנה

 

ה י נ ב ת ב מ י י ן ק ב א ת מ ר ח  א

  האפשרות תישקל ,כורכר אבן שאינה ,אבן בגמר קיים מבנה של במקרה•
 .בטיח החדשה הבניה את לצפות לחלופין או ,הקיים לפי הגמר את להמשיך
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 ,חשיפת אבן הכורכר המקורית
 המקוריבג הכורכר "טיח על בסיס סיד ע
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ר| ע מ  ג

 

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ר . 7 מ 7| ג .7 ץ  -גמר . 1. חו ת  רו  (המשך)קי

ה י נ ה ב ש ד ו ח ת א פ ס ו ה ת י נ  ב

  חומרי יהיו (כורכר מאבן) היסטורית בניה גבי על חדשה בניה של במקרה•
  כן אם אלא .אחיד מראה ליצור מנת על סיד בסיס על המבנה לכל הגמר
  גגון ,קרניז) לחדשה הישנה הבניה בין מפריד ארכיטקטוני אלמנט קיים

   .('וכד

  צבעונית ובשליכטה צמנט בסיס על בטיח להשתמש יהיה ניתן חדשה בבניה•
 .פלדה /עץ חיפוי של אלמנטים לשלב ניתן כן כמו ,גמישה

 .גמיש צבע ועליו טיח של שימוש יותר לא•

  דעת חוות פ"ע ,גמיש בצבע להשתמש האפשרות תישקל מיוחדים במקרים•
 .המוסמכים העירייה גורמי של
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ר| ע מ  ג

 

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ר . 7 מ 7| ג .7 ם -גמר . 2. י י ב רטי דקו ם   אלמנטי

  להשתמש ניתן קיימת לבניה ובתוספות חדשה בבניה•
 משרביות כגון ,מסורתיים דקורטיביים באלמנטים

 בנויות מסגרות ,פתחים מעל קרניזים ,(חלולות לבנים)
 .'וכד קומות בין לחלוקה קרניזים ,לפתחים סביב

  בבניה הקיימים כדוגמת חלולים מבלוקים יהיו המשרביות•
  המשרביות .grc העשויים ,להם דומים או ,ההיסטורית

 על יעלה לא שגודלן ,בודדות בלבנים או ,במקבצים יהיו
25X25 מ"ס.   

  מקיר כחלק או ,הגג ממעקה כחלק ייושמו המשרביות•
  בפני העומדים שלמים כקירות ולא הקיר במישור ,בנוי

   .עצמם

  קלקר /בטון /אבן /מעץ עשויים יהיו פתחים מעל קרניזים•
  בבנייה הקיימים הקרניזים כדוגמת ויהיו grc /מצופה

   .מ"ס 20 על יעלה לא הקרניז עובי .ביפו היסטורית

  ועוביים מבטון /מאבן יהיו הפתח סביב בנויות מסגרות•
 .מ"ס 20 על יעלה לא
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 משרבייה כחלק ממעקה גג

 מסגרת בנויה סביב פתח

 מ"ס 20עד 

 מ"ס 20עד 
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ה  נ ב מ ה ב  ו צ י ר| ע מ  ג

 

 

ה. 7 נ ב מ ה ב  ו צ י 7|  ע . ר . 6 מ 7| ג .7 ת -גמר . 3. ו נ ו ם, חל סי ם, תרי י ג ר ת, סו דרו ת, ג לו ו ג פר ו ם   שערי
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 חלונות עץ ותריסי עץ בפתיחת כנפיים
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  ,פלדה ,מלא עץ מפרופילי עשויים יהיו הפתחים /החלונות•
 .(ע"ש או) בלגי דמוי אלומיניום

  או ,כנפיים בפתיחת מעץ /מפלדה עשויים יהיו התריסים•
 .בגלילה בפתיחה

 .בנסיגה הגג בקומת גלילה תריסי יותרו•

 .עץ דמוי מאלומיניום ותריסים חלונות יותרו לא•

  כיפופים וללא הקיר במישור ויותקנו מפלדה יהיו סורגים•
 .ממנו הבולטים

  לא .מתכת וגדר בנוי קיר של שילוב או ,בנויים יהיו גדרות•
 .מעץ גדרות יותרו

  לא .השניים של שילוב /מלא עץ /מפלדה יהיו השערים•
 .אלומיניום שערי יותרו

 הפרגולות קירוי .מלא מעץ או ,מפלדה ייבנו פרגולות•
  ,פלסטיים בחומרים קירוי יותר לא .בפלדה או בעץ ייעשה

 .אלומיניום בפח או

  קלים חומרים באמצעות ייסגר המסחרית החזית פתח•
 .'וכד גלילה תריס ,זכוכית ,פלדה כגון בלבד
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 סייע בעריכה והבאת החומר לאור 

ר ד ן ' א ב ן  ר ו םא ה ר ב  א
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